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Burgerinitiative , Rettet
Radebeul” macht Druck beim
Schutz der Villengebiete

Weil aus ihrer Sicht die
Bauverwaltung nicht aus dem
Knick kommt, legen Biirger
einen Katalog an Bauregeln vor.

Von SiLvio KUHNERT

as Gebidude Fritz-Schulze-Strake 11 in

Radebeul zahlt nicht zu den schonsten
Héusern, die das Villengebiet OberléRnitz
zu bieten hat. Dennoch treibt sein Schick-
sal viele Anwohner um. Das Haus, in dem
bislang eine Familie wohnte, soll abgeris-
sen werden. An dessen Stelle ist der Bau ei-
nes Mehrfamiliengebaudes mit sechs Woh-
nungen geplant, Rund 260 Quadratmeter
soll die Grundfliche des Neubaus grof3
sein. So besagt es eine Bauvoranfrage.

Als tiberdimensioniert empfinden diese
Pline Anrainer. Denn fiir einen Garten
bleibt auf dem Grundstiick kaum noch was
iibrig. Auch die Biirgerinitiative (BI) ,Rettet
Radebeul” hat sich des Themas angenom-
men und im vergangenen Jahr Unterschrif-
ten fiir eine Petition gesammelt. Rund 260
Unterstiitzer fanden sich, die einen Bebau-
ungsplan (kurz: B-Plan) zum Schutz eines
Villenquartiers im Radebeuler Stadtgebiet
OberloRnitz forderten.

Das Gebiet umfasst das Viereck mit
Emil-Hogg-StraRe im Westen und August-
Bebel-StraRe im Osten sowie Maxim-Gorki-
StralRe im Stiden und Augustusweg im Nor-
den. Mittendrin liegt' das leerstehende
Wohnhaus Fritz-Schulze-Strale 11. Dieser
B-Plan soll das Quartier vor iiberdimensio-
nierten Neubauten bewahren.

Vorwurf: Stadt schiebt
Bebauungsplan auf die lange Bank

Im vergangenen Oktober folgte der Stadt-
rat dem Ansinnen der Biirger und fasste ei-
nen sogenannten Aufstellungsbeschluss
fiir das beschriebene Gebiet. Die Stadtver-
waltung bekam den Auftrag, einen B-Plan
fiir das Villenquartier zu erarbeiten. Jetzt
macht die BI ,Rettet Radebeul® Druck.
Denn mit den Aktivititen vonseiten der
Verwaltung ist sie nicht zufrieden. Bei der

Einwohnerfragestunde im vergangenen
Mirz erkundigte sich BI-Mitglied Piotr
Scheller zum aktuellen Stand des Verfah-
rens.

,Die Bebauungspline werden nach
Wichtigkeit abgearbeitet. Zu gegebener
Zeit wird auch dieser Bebauungsplan wei-
terverfolgt®, antwortete damals Baubiirger-
meister Jorg Miiller (parteilos). Das heif3t,
bis zum Frithjahr war in Sachen dieses Auf-
stellungsverfahrens noch nichts weiter
passiert. Zur Verteidigung der Verwaltung
muss erwahnt werden, dass zu dieser Zeit
der Flichennutzungsplan tiberarbeitet
wurde. In der kommenden Woche beginnt
diesbeziiglich die Offentlichkeitsbeteili-
gung. Auch das Radverkehrskonzept ist im
Stadtplanungsamt in Arbeit.

Nach der Antwort Miillers wurde die BI
aktiv. ,Nachdem der Baubiirgermeister die
Aufstellung des im Oktober 2021 vom
Stadtrat beschlossenen Bebauungsplan auf
die lange Bank geschoben hatte, haben die
Biirger der Oberlof$nitz die Initiative ergrif-
fen und die Ziele des Bebauungsplans defi-
niert*, teilte Scheller wahrend der jiings-
ten Einwohnerfragestunde mit. Ein von
zehn Biirgern unterschriebener Brief ha-
ben Baubtirgermeister Miiller und die
Stadtrite bekommen.

Nur 30 Prozent eines Grundstiicks
sollen bebaut werden

Darin definiert die Bl als Ziel fiir den B-Plan
mit der Nummer 102 ,die Erhaltung der
Homogenitit des Gebietes und seines pra-
genden Charakters durch Einhaltung der
BaukorpergrofRe, ihrer Ausfiihrung und
des Verhiltnisses der mit baulichen Anla-
gen tiberdeckten Flache zur Grundstiicks-
fliche.” Wie es in dem Schreiben weiter
heiRt, befinden sich in dem Gebiet Villen-
gebaude aus dem 19. Jahrhundert bis in die
1930er-Jahre, mehrere Baudenkmaler so-
wie Gebaude aus der Nachkriegszeit und ei-
nige in den letzten rund zehn Jahren er-
richtete Gebaude. ,,Alle Grundstiicke verfii-
gen tiber groRzligige Gérten und Vorgar-
ten, ausgenommen die meisten Neubau-
ten®, kritisiert die BI. Bei der Bauweise ver-
fiigen die Hauser fast ausschlieRlich iiber

ein oder zwei Geschosse mit Sattel- oder
Walmdach. Eine Ausnahme bilden wieder
einzelne Neubauten.

Damit Grundstiicke nicht komplett
tiberbaut werden, sondern auch noch Platz
fiir Garten bleibt, hat die BI 14 Punkte for-
muliert, die mit dem Bebauungsplan als
kiinftige Bauvorschriften in dem Villenge-
biet gelten sollen. Die sogenannte Grundfla-
chenzahl (GRZ) soll maximal .0,3 Prozent
sein. Das bedeutet, der Grundstiicksbesitzer
soll nur 30 Prozent der Fliche bebauen diir-
fen. 70 Prozent der Grundstiicksfliche miis-
sen als Freifliche erhalten bleiben. Zu den
30 Prozent bebauter Fliche gehoren auch
Garage, Stellplitze, Zufahrten und Wege.

Keine SchieRscharten
an der StraRenfrontseite

Vorgirten sollen laut BI Prioritit haben
und beispielsweise nicht als Parkplatz der
Bewohner dienen. Deshalb darf die Grund-
stiickseinfahrt nur so breit wie ein Pkw
sein. Den Schliissel fiir Pkw will die BI erh6-
hen. Jetzt betrdgt dieser 1,2 pro Wohnung.
Fiir einen Neubau mit sechs Wohneinhei-
ten miisste der Eigentiimer auf seinem
Grundstiick sieben Stellplatze schaffen.
Die BI fordert, dass dieser Schliissel auf
zwei Stellplatze pro Wohnung plus einem
Gistestellplatz steigt.

Auch fir die Architektur neuer Gebdu-
de wiinscht sich die BI strikte Vorgaben. So
will sie fixiert wissen, dass Gebiaude maxi-
mal zwei Geschosse mit Sattel- oder Walm-
dach haben. Die Dachneigung soll 30 bis 50
Grad betragen. Das ist eine Absage an
Flachdicher. Des Weiteren sollen Fenster
zur StraRe hin sich den Formaten der Alt-
bauten anpassen. Der Anteil der Glasfld-
chen soll 30 bis 40 Prozent der Fassade sein.
Somit sollen Gebaude mit winzigen Fens-
tern, die eher an SchieRscharten erinnern,
ebenso verhindert werden, wie komplette
Glashéuser. Beide Formen sind bei moder-
nen Bauten zu finden.

Baubiirgermeister Jorg Miiller bestdtig-
te, dass er sowie alle Stadtrdte das Schreiben
bekommen haben. Nach der Sitzungspause
wegen der Sommerferien wird dariiber im
Stadtentwicklungsausschuss beraten.




‘Das WOhnhaus Fntz-SchuIze-Stralse 11 im Stadtteil Oberlosmtz steht leer. Es soll einem grbrseren Neubau welchen. Dleser Plan ge-
- féllt Radebeulern nicht. ‘ ‘ Foto: Norbert Millauer




